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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Lanternan pa Limhamn, 769635-1597, med séte i Malmé, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningens Andamal

Foreningen har till zndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt | foreningen som en mediem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsfdrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

QOrdinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Seth Stensson Ordférande 2021
Annie Bengtsson Ledamot 2021
Hanna Rosén Ledamot 2021
Erik Bjérke Ledamot 2021
Sven-Erik Hattenhauer Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Agneta Viklund Suppleant 2021
Benny Malmborg Suppleant 2021
Mattias Lundberg Suppleant 2021
Pia Ohlsan Suppleant 2021
QOrdinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Isabelle Hagberg 2021
Anton QOde 2021
Victoria Johansson Grossman 2021
Julius Forsberg 2021
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Formen 1 i Malmd kommun med dérpa uppférd byggnad med 105

lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 2020. Fastighetens adresser &r Barlastgatan 26, 28, 30,
32 och Formgatan 25, 27, 29.

Féreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 61 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1st 30 st 50 st 22 st 2st
Total tomtarea: 3 551 kvm

Total bostadsarea: 8 273 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 273 kvm

Total lokalarea: 98 kvm

Lokalférieckning

Hyresgast Yta Kontraktsliangd
Slottsstadens Stenugnsbageri AB 98 kvm 2025-10-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-06-03.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmama.

Forvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 28 244 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande rs underhall
Enligt ekonomisk plan avsatts det 248 175 kr 2020 for kommande &rs underhéll, detta motsvarar 30 kr
per kvm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Alimant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 13 februari 2020, (samt extra
féreningsstamma 9 december 2020). Styrelsen har under aret kontinuerligt haliit protokoliférda
sammantriden.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfrdgan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.
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Styrelsens ord

Viktiga aktiviteter som genomfdrts/pégar.

-Utbildningar for styrelsearbete via Bostadsrétterna.

-Rutiner fér styrelsens arbete och ansvarsférdelning.

-Arbetsgrupper for hantering av specifika fragor.

-Ny plattform for hantering av e-post, lagring av dokument.

-Framtagning av hemsida.

-Framtagning/anpassning av trivselregler.

-Hantera, se 6ver olika avtal som foreningen har tecknat med leverantdrer.
-GDPR, rutiner for hur féreningen ska hantera personuppgifter.
-Strategiska drenden som kan paverka byggnadens utvandiga karaktar.
-Strategiska ekonomiska fragor, finansiering |&n etc.

-Avstamningsméten med Skanska samt teknisk/ekonomisk forvaltare, om pagaende felanmélningar,
service- och garantidrenden etc.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 16 dverlatelser av bostadsratter skett.
Under 2020 har 95 upplatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 4 medlemmar.
Vid &rets utgang hade féreningen 138 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skalt noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oforéndrade sedan féreningen bildades.
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Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020* 2019
Roérelsens intakier 1284 -
Resultat efter finansiella poster 344 -
Soliditet % 63 2
*Verksamheten startade 2020-10-15.
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 6 181 935 - - -
Avsittning tili underhallsfond 248 175 -248 175
Arets upplatelser 364 610 024
Arets resultat 343 696
Vid arets slut 370 791 959 248 175 -248 175 343 696
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Arets resultat fore fondforandring 343 696
Arets avséttning tilt underhallsfond enligt stadgar -248 175
Summa 6ver/underskott 95 521
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning 95 521

Vad betraffar foreningens resultat och stéllining i dvrigt, hanvisas till efterfGljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rdérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 1085915 -
Ovriga rorelseintakier 3 198 416 -
Summa rorelseintékter 1284 331 -
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5 -486 597 -
Ovriga externa kostnader 6 -120 668 -
Personalkostnader 7 -55 196 -
Summa rorelsekostnader -662 461 -
Rorelseresultat 621 870 -
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 85 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -278 259 -
Summa finansiella poster -278 174 -
Resuitat efter finansiella poster 343 696 -
Arets resultat 343 696 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,16 486 211 959 400 537 609
Summa materiella anlaggningstillgangar 486 211 959 400 537 609
Summa anlaggningstillgangar 486 211 959 400 537 609
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6912 -
Ovriga fordringar 96 364 025 3024 560
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 90 187 -
Summa kottfristiga fordringar 96 461 124 3 024 560
Kassa och bank 10 2671458 -
Summa omsiéttningstillgangar 99 132 582 3 024 560
SUMMA TILLGANGAR 585 344 541 403 562 169
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 370 791 959 6181 935
Underhaflsfond 248 175 -
Summa bundet eget kapital 371 040 134 6 181 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -248 175 -
Arets resultat 343 696 -
Summa fritt eget kapital 95 521 -
Summa eget kapital 371 135 655 6 181 935
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 11 95 549 301 397 380 234
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 115 550 000 -
Leverantérsskulder 1231165 -
Ovriga skulder 1007 009 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 871 411 -
Summa kortfristiga skulder 214 208 886 397 380 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 585 344 541 403 562 169
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen ben&mns som pianerat underhall. Reparationer avser 16pande

underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréaktagande f6r genomftrda atgérder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tiltimpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 913 217 -
Hyror lokaler 40 877 -
Hyror p-platser/garage 131 821 -
Summa 1085915 -
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 41 202 -
Vatten 32 381 -
El 57 021 -
Uppvérmning 2 666 -
Debiterad fastighetsskatt 2654 -
Overlatelseavgifter 7 098 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 2574 -
Ovriga intakter 52 820 -
Summa 198 416 -
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 831 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10475 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1100 -
VA & sanitet, installationer 1869 -
El, installationer 13 969 -
Summa 28 244 -
Not 5 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Teknisk férvaltning 44 668 -
Bevakningskostnader 4769 -
Snérojning 13 063 -
Serviceavtal 21288 -
Férbrukningsmaterial 100 -
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 12034 -
El 92 642 -
Uppvéarmning 109 258 -
Vatten och avlopp 31755 -
Avfallshantering 27 994 -
Forsakringar 52 331 -
Bredband 48 452 -
Summa 458 353 -
Not 6 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 3988 -
Férvaltningskostnader 79 884 -
Revision 30 000 -
Ovriga externa tjanster -13 969 -
Ovriga externa kostnader 20 766 -
Summa 120 668 -

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 42 000 -
Summa 42 000 -
Sociala avgifter 13 196 -
Summa 55196 -
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid 4rets bérjan
-Byggnader - -
-Mark 112 850 000 112 850 000
-Pagéende nybyggnation 287 687 609 84 588 222

. 400 537 609 197 438 222

Arets anskaffningar
-Byggnader 373 361 959 -
-Okning/minskning av pagaende nybyggnation -287 687 609 203 099 387

85 674 350 203 099 387
Utgdende anskaffningsvérden 486 211 959 400 537 609
Redovisat varde 486 211 959 400 537 609
Varav
Byggnader 373 361 959 287 687 609
Mark 112 850 000 112 850 000
Taxeringsvéarden
Bostader 152 400 000 -
Lokaler 14 259 000 -
Totalt taxeringsvérde 166 659 000 -
Varav byggnader 81400 000 -
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intékier 20 766 -
Férutbetalda kostnader 69 421 -
Summa 90 187 -
Not 10 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2671 458 -
Summa 2671458 -
Not 11 Byggnadskreditiv

2020-12-31 2019-12-31
Nordea 95 549 301 397 380 234
Summa 95 549 301 397 380 234
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Not 12 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 115 550 000 -
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen -

Summa 115 550 000 0

Not 13 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslan 115550 000

Summa 115 550 000 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuid Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,04 % 2021-10-15 - 23110000 - 23110000
Nordea 1,04 % 2021-10-15 - 23110000 - 23110000
Nordea 1,04 % 2021-10-15 - 23110000 - 23110000
Nordea 1,22 % 2021-10-15 - 23110000 - 23110000
Nordea 1,22 % 2021-10-15 - 23110000 - 23110000
Summa 0 115550000 - 115550 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av 1angfristig karaktar och ianen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 55196 -
Upplupna réntekostnader 278 248 -
Foérutbetalda intakter 365 411 -
Upplupna revisionsarvoden 30 000 -
Upplupna driftskostnader 142 556 -
Summa , ' 871 411 -

Not 15 Hindelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad

efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa
foreningens resultat.

) e w%



Brf Lanternan pa Limhamn 1(1)
769635-1597

Underskrifter

Malmsé, 2021- 0Y - 24

Seth Stensson
Styrelseordférande

Hanna Rosén Erik Bjorke

£
/ Sven-Erik Hattenhauer

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-;2.)’- (7
KPMG AB

Q‘é’ cz—__
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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REvISIonSPeratielse

Till foreningsstamman i Brf Lanternan pa Limhamn, org. nr 769635-1597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lanternan pa Limhamn for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar eniigt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lémna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av s#kerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om freningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lanternan pa Limhamn for ar 2020 samt

av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Lanternan pa Limhamn, org. nr 769635-1597, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéli-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eiler forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

2(2)



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



