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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lanternan pa Limhamn, 769635-1597, med sate i Malmd, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.0o.m. féreningsstdmman
Seth Stensson Ordférande 2021
Annie Bengtsson Ledamot 2021
Hanna Rosén Ledamot 2021
Erik Bjorke Ledamot 2021
Sven-Erik Hattenhauer Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Agneta Viklund Suppleant 2021
Benny Malmborg Suppleant 2021
Mattias Lundberg Suppleant 2021
Pia Ohlson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Isabelle Hagberg 2021
Anton Ode 2021
Victoria Johansson Grossman 2021
Julius Forsberg 2021
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Formen 1 i Malmé kommun med darpa uppford byggnad med 105
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 2020. Fastighetens adresser ar Barlastgatan 26, 28, 30,
32 och Formgatan 25, 27, 29.

Fareningen upplater 105 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal samt 61 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 st 30 st 50 st 22 st 2 st
Total tomtarea: 3 551 kvm

Total bostadsarea: 8 273 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 273 kvm

Total lokalarea: 98 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Slottsstadens Stenugnsbageri AB 98 kvm 2025-10-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-06-03.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 28 244 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt ekonomisk plan avséatts det 248 175 kr 2020 for kommande ars underhall, detta motsvarar 30 kr

per kvm.

Viasentliga handelser under riakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 13 februari 2020, (samt extra
foreningsstamma 9 december 2020). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga faretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Styrelsens ord

Viktiga aktiviteter som genomférts/pagar.

-Utbildningar for styrelsearbete via Bostadsratterna.

-Rutiner for styrelsens arbete och ansvarsférdelning.

-Arbetsgrupper for hantering av specifika fragor.

-Ny plattform fér hantering av e-post, lagring av dokument.

-Framtagning av hemsida.

-Framtagning/anpassning av trivselregler.

-Hantera, se dver olika avtal som féreningen har tecknat med leverantérer.
-GDPR, rutiner for hur féreningen ska hantera personuppgifter.
-Strategiska arenden som kan paverka byggnadens utvandiga karaktar.
-Strategiska ekonomiska fragor, finansiering lan efc.

-Avstamningsmoten med Skanska samt teknisk/ekonomisk forvaltare, om pagaende felanmalningar,
service- och garantidrenden etc.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 16 Overlatelser av bostadsrétter skett.

Under 2020 har 95 upplatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 4 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 138 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan féreningen bildades.

A% <P i



Brf Lanternan pa Limhamn
769635-1597

4(12)

Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2020* 2019
Rdrelsens intdkter 1284 -
Resultat efter finansiella poster 344 B}
Soliditet % 63 2
*Verksamheten startade 2020-10-15.
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 6 181 935 - - -
Avsattning till underhallsfond 248 175 -248 175
Arets upplatelser 364 610 024
Arets resultat 343 696
Vid arets slut 370 791 959 248 175 -248 175 343 696
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Arets resultat fore fondforandring 343 696
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -248 175
Summa éver/underskott 95 521
Styrelsen foreslar foljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning 95 521

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 1085915

Ovriga rorelseintakter 3 198 416 -

Summa rorelseintakter 1284 331

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5 -486 597

Ovriga externa kostnader 6 -120 668 -

Personalkostnader 7 -55 196

Summa rérelsekostnader -662 461

Rorelseresultat 621 870

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 85

Réntekostnader och liknande resultatposter -278 259

Summa finansiella poster -278 174

Resultat efter finansiella poster 343 696

Arets resultat 343 696
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,16 486 211 959 400 537 609
Summa materiella anlaggningstillgangar 486 211 959 400 537 609
Summa anlaggningstillgangar 486 211 959 400 537 609
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6912 -
Ovriga fordringar 96 364 025 3 024 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 90 187 -
Summa kortfristiga fordringar 96 461 124 3 024 560
Kassa och bank 10 2671458
Summa omsattningstillgangar 99 132 582 3 024 560
SUMMA TILLGANGAR 585344 541 403562 169
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 370791 959 6 181 935
Underhallsfond 248175 -
Summa bundet eget kapital 371040 134 6 181 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -248 175

Arets resultat 343 696

Summa fritt eget kapital 95 521

Summa eget kapital 371 135 655 6 181 935
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 -

Summa langfristiga skulder -

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 11 95 549 301 397 380 234
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 115 550 000 -
Leverantdrsskulder 1231165 -
Ovriga skulder 1 007 009 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 871 411 -
Summa Kkortfristiga skulder 214 208 886 397 380 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 585 344 541 403 562 169
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 913 217 -
Hyror lokaler 40 877
Hyror p-platser/garage 131 821
Summa 1085915 -
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 41 202 -
Vatten 32 381 -
El 57 021 -
Uppvarmning 2 666
Debiterad fastighetsskatt 2654
Overlatelseavgifter 7098
Andrahandsuthyrningsavgifter 2574 -
Ovriga intakter 52 820 -
Summa 198 416 -
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Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 831 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 475
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1100
VA & sanitet, installationer 1 869
El, installationer 13 969
Summa 28 244 -
Not 5 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Teknisk forvaltning 44 668 -
Bevakningskostnader 4769
Snoérdjning 13 063
Serviceavtal 21288
Forbrukningsmaterial 100
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 12 034
El 92 642
Uppvarmning 109 258
Vatten och aviopp 31755
Avfallshantering 27 994
Forsakringar 52 331
Bredband 48 452
Summa 458 353 -
Not 6 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 3988 -
Forvaltningskostnader 79 884
Revision 30 000
Ovriga externa tjanster -13 969
Ovriga externa kostnader 20 766
Summa 120 668 -
Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersattningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 42 000 .
Summa 42 000 -
Sociala avgifter 13196 -
Summa 55196 -
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader - -
-Mark 112 850 000 112 850 000
-Pagaende nybyggnation 287 687 609 84 588 222
) 400 537 609 197 438 222
Arets anskaffningar
-Byggnader 373 361 959 -
-Okning/minskning av pagaende nybyggnation -287 687 609 203 099 387

85674 350 203 099 387
Utgaende anskaffningsvéarden 486 211 959 400 537 609
Redovisat varde 486 211 959 400 537 609
Varav
Byggnader 373 361 959 287 687 609
Mark 112 850 000 112 850 000
Taxeringsvarden
Bostader 152 400 000
Lokaler 14 259 000 -
Totalt taxeringsvarde 166 659 000 -
Varav byggnader 81400 000 -
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intakter 20 766 -
Forutbetalda kostnader 69 421
Summa 90 187 -
Not 10 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2671458 =
Summa 2671458 -
Not 11 Byggnadskreditiv

2020-12-31 2019-12-31
Nordea 95 549 301 397 380 234
Summa 95 549 301 397 380 234
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Not 12 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 115 550 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 115 550 000 0
Not 13 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 115 550 000 i
Summa 115 550 000 0
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,04 % 2021-10-15 - 23110000 - 23110000
Nordea 1,04 % 2021-10-15 - 23110000 23 110 000
Nordea 1,04 % 2021-10-15 - 23110000 - 23110000
Nordea 1,22 % 2021-10-15 - 23110000 23 110 000
Nordea 1,22 % 2021-10-15 - 23110000 23110 000
Summa 0 115550 000 - 115550 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 55 196 -
Upplupna rantekostnader 278 248
Férutbetalda intakter 365 411
Upplupna revisionsarvoden 30 000
Upplupna driftskostnader 142 556
Summa 871 411 -

Not 15 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat.
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Underskrifter
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KPMG AB
Peter Cederblad
Box 227

201 22 Malmd

2021-0%4-29

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av foretagets arsredovisning for det rakenskapsar som slutade
31 december 2020 och syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla
vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekraftar utifran var basta kunskap och overtygelse, efter att ha gjort sadana forfragningar som vi ansett
nodvandiga for att pa ett lampligt satt informera oss, foljande:

Arsredovisningen
1. Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen i enlighet med vad som framgar av
uppdragsbrevet daterat den 22 maj 2019 och da i synnerhet att arsredovisningen ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen.
2. De metoder, den data och de betydelsefulla antaganden som anvands vid uppskattningar i

redovisningen och de relaterade upplysningarna ar rimliga utifran tillampliga redovisningsregelverk for
finansiell rapportering for att uppna en rattvisande bild i redovisningen och i upplysningama.

3. Alla handelser efter rakenskapsarets utgang som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar [amnas har beaktats pa ett korrekt satt i arsredovisningen.

Lamnad information
4. Vihar forsett er med:

» tillgang till all information som vi har kdannedom om och som &r relevant for upprattandet av
arsredovisningen, t ex bokforing, dokumentation och annat;

+ ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte; och

« obegransad tillgang till personer inom féretaget som ni har bedémt att det &r nddvandigt att inhamta
revisionsbevis ifran.

5. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

6. Vi bekraftar vart ansvar for en sadan intern kontroll som vi bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vi bekraftar sarskilt vart ansvar for utformning, inforande och uppratthallande av interna kontroller
i syfte att forhindra och upptécka oegentligheter och fel.

Vi har upplyst er om utfallet av var beddmning av risken for att arsredovisningen kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

7. Vi bekraftar att:

(a) Det inte har forekommit oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi ar medvetna om och
som paverkar foretaget vilket innefattar:

foretagsledningen

« medarbetare som har vasentliga roller vid utdvandet eller 6vervakningen av den interna kontrollen,
eller

« andra dar oegentligheter kan ha vasentlig betydelse for arsredovisningen

(b) Det inte har férekommit nagra anklagelser om oegentligheter, eller misstankta oegentligheter, som

paverkar foretagets arsredovisning som vi har fatt kannedom om genom anstallda, tidigare anstallda,
eventuella analytiker som foljer foretaget, tillsynsmyndigheter eller andra.
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8. Vi har upplyst er om alla kanda eller misstankta fall av overtradelser av lagar och andra forfattningar
vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

Vidare har vi upplyst er om och korrekt bokfort och/eller 1amnat upplysning i arsredovisningen om alla
forhandlingar, tvister och skadestand vars effekter ska dvervagas vid upprattandet av arsredovisningen.
Bokforingen/upplysningen har skett i 6verensstammelse med arsredovisningslagen.

9. Vihar upplyst er om vilka féretagets narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. Alla narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
blivit bokférda och upplysta om i enlighet med arsredovisningslagen.

Med vanlig halsning
Brf Lanterna Limhamn
C

Seth Stensson
Styrelseordforande
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